Aguascalientes, Aguascalientes, a dieciocho de
septiembre d§ dos mil dieciocho.-

Toda vez que en cumplimiento a 1la ejecutoria
dictada en el _amparo numero ****** del indice del
Segundo Tribung/ll Colegiado del Trigésimo Circuito, se
dejé insubsistemte. la sentencia dictada por esta
autoridad elf~dia nueve de noviembre de dos mil
diecisiete vy <S¢\ aclaracidén del trece del mismo mes vy
afio, por lo que  proce e a dictarse una nueva resolucidn
bajo los 1lineamientos sefiallidos por la autoridad de
amparo, lo que se hacuhzde la-Siguiente forma:

V I S T O S, kxwa dictasr sentencia definitiva
los autos del expedienteg/**¥rxx*2*x que en la via de
juicio UNICO CIVIL promueyc ***kxkxkx*x*x** on contra de
*kkkkkkkxk*k 15 que se dicta bajo los~Sigu lentes:

CONSID/ RANDKS:

I.- El1 articulo 82 del Cdéeéfgo~de Procedimientos
Civiles del Estado establece: “Las sen encias deberan
ser claras, precisas y congruentes con l1a _demanda y su
contestacién y con las demas pretenfiones” deducidas
oportunamente en el pleito, condenando o absol\ iendo al
demandado, y decidiendo todos los puntos litigijppsos cgue
hubieren sido objeto del debate. Cuando éstos hubieren
sido varios, se hara el pronunciamiento correspor liente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existencia de
los elementos para la procedencia de 1la accién.” vy
estando citadas las partes para oir sentencia se procede
a dictar la misma de acuerdo a lo que establece la norma

en cita.-



ITI.- Esta autoridad es competente para conocer y

decidir de a presente causa, de acuerdo a lo dque

eéiﬂece el articulo 142 fraccién IV del Cbédigo de

Proctedimientos Ciwiles vigente del Estado, pues el mismo

dispone

demandado, si a_del ejercicio de una accidédn sobre
bienes mueblig o de acciones personales o del estado
civil y en eA/Waso la parte actora refiere que
ejercita la ac 1én/o’lSc/umplimiento de contrato, siendo

juez competente el del domicilio del

ésta una accidédn perso el domicilio de la parte

demandada se encuent t de la jurisdiccidén de este

juzgador, de ahi resulk om enyfe esta autoridad.-
IIT.- Se determing” g via de Jjuicio unico

civil elegida por la parte/fdactora, para el ejercicio de

la accidén que ha hecho valer es la cta, pues como

ya se ha establecido, se a accidédn de
cumplimiento de contrato y respec a cual el Cdédigo
Adjetivo de la materia vigente.”de Entidad no

establece trdmite especial alguno, de deba

seguirse en la via propuesta por el acci

IV.- El actor »***x**xx**x* demanda por ropio

derecho en la via civil de juicio tGnico a **%
por el pago % cumplimiento de las
prestaciones: “A).- Por el cumplimiento forzado de la pen
propuesta en el tercer parrafo de la clausula TERCERA pactada en el
contrato privado de Prestacion de Servicios que haciende a la cantidad de $
40,484.00 (CUARENTA MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
PESOS) al haber unilateralmente dado por terminado anticipadamente el
contrato aludido de fecha 25 de noviembre del 2015.- B).- Por la entrega de

un escrito firmado por los Representantes del Condominio demandado,



o] iendo la liberacion de toda obligacion de los servicios que el suscrito

estuve proporcicpando a dicha unidad habitacional a efecto de desligar a

I bajadores ******* de cualquier responsabilidad a partir de la fecha de

rescision contractual puesta por los Representantes del ******xx*x _ C) -

Por el pago_de los/gastos y costas honorarios que el suscrito me veo
precisado a contrat a de cumplimiento en el pago de la sancion

pactada por las partes en el contrato terminado, asi como por el pago de las

mensualidades o pa s pendientes de pago después de anunciado
el improcedente aviso de reiision contractual y a satisfaccion de ese H.

Juzgado.”.- Accibén que ppla el articulo 1820 del

Cédigo Civil vigente ¢

Cabe serialar qu en el preadmbulo de la
demanda el actor refier emanda al CONSEJO DE
ADMINISTRACION DEL A AN A KA sin embargo, debe
atenderse en su integridad al escri cial de demanda
asi como a la causa de pedir e qu 1 actor basdé su
accidén, relacionédndolo ademés con/@to fundatorio
de la accidén al cual el actor remite eriiel escrito de
demanda, de todo lo cual se observa que@ﬁemando’
fue g **xxFFxxxkdkxx  puyes el actor refi uescon éste
fue con quien celebrd el contrato base de la&n, tal

como lo narra en su escrito inicial de demanda

desprende del contrato de prestacidén de servi
de la accidén y que es precisamente del que recl su
cumplimiento, al cual ademds, remite en su escrito de
demanda, todo 1lo cual se establece para los efectos
conducentes de acuerdo a lo previsto por el articulo 2°
del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
el cual dispone que la accidén procede en Jjuicio, aun

cuando no se exprese su nombre @) se exprese



equwi{ pcadamente, con tal de que se determine con
claridad 1laWy clase de prestacidén que se exija del

dé@ado y el titulo o causa de la accidn.-
da ************,

La deman da contestacién a 1la

demanda interpyesta en su contra, 1lo que hace por

conducto de *** de la cual ya ha sido reconocida
la calidad c la que comparece, ello a la celebracidn
del contrato 1, donde la ultima indicada suscribe

el contrato en ‘repre tacidén de ****x*x*kxxkxx* (tg] como

lo refirid el actor e rito inicial de demanda),

por lo tanto el act no, puede desconocerle su
personalidad y no hacer un anélisis
respecto de 1la calida ue comparece a este
juicio, siendo aplicable siguiente <criterio de

jurisprudencia: “REPRESENTACION ADMITIDA AL

CONTRATAR, NO PUEDE SER DESC(C ERCITARSE LA

ACCION CORRESPONDIENTE. Si al cele un contrato una de las
partes reconoce tacitamente la representacion de laoti ) con tal de obtener
un beneficio, aquélla no puede desconocer tal representacion er’ el juicio

gue ésta promueva en su contra, atento al principio de-derecho de

gue nadie puede prevalerse de su propio dolo, ya que, en este 0, el que

aceptd la representacion, celebré el contrato bajo su propio rie

Tomo XIV, Julio de 2001, Materia(s): Civil, Tesis: VI.30.C. J/40, Pagina: 1037.-

Con el cardcter antes 1indicado *****x**x*x* = dg
contestacién a la demanda interpuesta en contra de
xrAKXXAAR* - oponiendo controversia total por cuanto a
las prestaciones que se le reclaman y parcial respecto a

los hechos en que se fundan, oponiendo como excepciones



a iguientes: 1.- FALTA DE ACCION Y DE DERECHO.- 2.-

FALSEDAD.- 3%- NON MUTATIS LIBELO.-

V.- E1 articulo 235 del Cébdigo de Procedimientos

Civiles vigente el Estado, establece: “E1 actor debe

probar lo os constitutivos de su accién y el
demandado 1los xcepciones.”. En observancia a

dicho ©precep las partes exponen en sus escritos

correspondien €rie de hechos como fundatorios de

su accidén y excepciol ks planteadas y para acreditarlos

como lo exige el precep cita, ofrecieron y se les

admitieron pruebas, se las de 1la parte actora
en la medida siguient
DOCUMENTAL PU , nsistente en las

constancias certificadas po# fedatario publico relativas

al Acuse de Movimientos de Actua de situacidn

fiscal de fecha siete de marzof de do quince, bajo
el régimen de personas fis] con actividades

empresariales y profesionales, visi fojas nueve vy

diez, asi como del Titulo de Registro d ca rgspecto
a FxERxA (hkxkkxkxskkx)  yisible a fojagdl on doce de

autos, ambas a favor del actor ****x*xx*x*xkk = g ] cuales

V.

se les concede pleno valor probatorio de acueyd
6di

establecido por los articulos 281 y 341 del

Procedimientos Civiles wvigente del Estado, con 1 ue
se acredita que el actor como persona fisica, ejerce el
servicio de investigacién y de proteccidn y custodia,
excepto mediante monitoreo asi como de instalacidén vy
mantenimiento de &reas verdes, ademds de Servicios de

Seqguridad para la Proteccidén de Bienes y Personas.-



?&DOCUMENTAL, consistente en el reporte
informativo ge incumplimiento de fecha uno de Jjunio de
daéiiif dieciséis, que consta a fojas trece y catorce de

autds, a la cual ge le concede pleno valor probatorio de
acuerdo a 210 esftcablecido por el articulo 343 del Cdédigo

de Procedimien es vigente del Estado, pues el

mismo provieng”  de las partes y no fue objetado, ademés
de que se rondﬁce/{el escrito que en igual sentido
exhibidé la part dﬁ&a/da a su escrito de contestacidn
de demanda, con el que gredita la notificacidén que
se hizo a 1la parteecto de los trabajos

r r
considerados incumplidd enm que aun cuando tenga
17 u

fecha de elaboracidén “e junio de dos mil
dieciséis, el mismo se rec#pid por el actor el treinta

de junio del mismo afio, tal como lo donocid el actor

en su demanda.-

TESTIMONIAL, desahogada diencia de fecha

dos de Jjunio de dos mil diecisiete, 0 a cargo de
(A khk Kk k) KhkKh*kkk*k*%x y ‘k‘k‘k‘k‘k‘k‘k‘k‘k‘k‘k‘k, al haberse esist'do el
oferente del dicho de *****x**x*xx*x*% = gefi(in sprende

de la citada audiencia; prueba a la cual se 1 oncede

valor probatorio parcial, uUnicamente para demos
ante la Procuraduria Federal del Consumidor,
tramite conciliatorio entre las partes para po
por concluida la controversia entre las partes
relacionada con el contrato que es base de la accidédn que
nos ocupa, dentro de la cual no se llegd a algln arreglo
por haberse presentado una demanda Jjudicial. Sin que se
conceda wvalor ©probatorio alguno por cuanto a 1lo

manifestado por el actor en su demanda en el sentido que



i contrato fue terminado de manera injustificada,

pues~ si Dbi ambas testigos coinciden en seflalar la

exigtencia del contrato de prestacién de servicios base

de 1a accidn existencia no fue controvertida) sin

embargo, dicho de ambas testigos no coincide con 1lo
que refiere el en- su escrito inicial de demanda ni
tampoco con 157 que se desprende del contrato base de la

accién, ello razg de que afirman que una de las
cldusulas era e Se\lles iba a dar un mes de gracia,

siempre y cuando dura

con los servicios, ya dque
de rescindirlo tendri\: agar el mes que se les dio
de servicio sin costo sin embargo, ello no
fue manifestado por el " a
demanda ni tampoco se advidrte del contrato base de 1la
accién. De igual forma, al formula ¢ egunda pregunta
por el oferente, la testigo **

eflald que la

7S

sefilora FARKIX KA XK A XK represent del condominio,
presentd una carta de rescisidn de ese Af&to en donde
se daba por terminado y que ello lo s porg ella
misma la presentdé en la oficina e mpresa,
agregando: “..yo la recibi pues le ayudo a mi&ano”, y
si bien la testigo en forma posterior indicd qu a_110

la recibidé pues ese dia no trabajdé en la ofilcina  pues
trabaja en otro horario e iba a medio dia, vy g olo
(

algunos dias de la semana apoyaba a su hermano (actor)

sin embargo, esto lo manifestdé luego de que el abogado
del oferente, indicdé que la testigo no refirid que ella
la haya recibido, por lo que se considera su dicho se
encontrd influenciado ante tales manifestaciones,

ademés, al contestar la primera pregunta formulada por



a traria, en el sentido de quién recibid la carta de

resci#sidédn, 1§ testigo indicd que fue una chica de nombre

* FAxxAxxKk  que los apoyaba en la oficina en las

tardes, que estd _dentro del condominio *****xx&kkxx& = que

también e

apellidos y no ién de 1las dos la recibid, sin
embargo, estzé autoridad observa gque no se encuentra
justificada wa, dado gque al contestar la
segunda pregunt de/lS@rte contraria, indicd gque no se

percatd si ese aviso est rmado por **xFkxAkkkk - pues
la testigo no estaba j©) lo que se observa entonces
deq

aba /presente ****xxxkkxxx gin recordar sus

que no se pudo dar c

u kkhkkKhkkhkkhkkkh*k K reCibiera
ese aviso ni tampoco “d q bién estaba en ese
momento FFFxXFAkAXxAK - De ual forma, ambas testigos

la fecha de

indicaron que el tiempo pendie
rescisidén a la terminacidédn norp contrato fue
de tres meses, sin embargo, ta unstancia no fue

manifestada por el actor en su.“es o 1nicial de
demanda ni tampoco se desprende del contra basa), pues
incluso, este Ultimo fue celebrado n igencia

indefinida, segtn la clausula tercera de dicho rato.

De todo lo anterior, se desprende que las tes
declararon acorde a los hechos materia de la
las razones antes indicadas y contrario a ello,
advertir que su declaracién fue con el efecto de
beneficiar al actor, de ahi que no se le conceda valor
probatorio por cuanto a tales hechos.-

Las pruebas admitidas a la parte demandada, se

valoran de la siguiente forma:



CONFESIONAL a cargo de ****x*x*x*x** desahogada en

audiencia d fecha dos Jjunio de dos mil diecisiete,

reﬁiEiFo a la cual se tiene en cuenta lo que disponen

los articulos 37, 338 y 339 del Cdédigo de

Procedimientos iviles del Estado, de donde se infiere
que la confesig el- reconocimiento expreso o técito
que hace un parte de hechos que 1le son propios,

relativos a s cehtrovertidos y que le perjudican;

atendiendo a sto a la circunstancia de que el

absolvente al desahoga as que por escrito se le

hicieron y que pre alificaron de legales,
contestd en sentido n las que se refieren a
hechos controvertidos, Tazdn or a cual la prueba en

comento no le Dbeneficia oferente, pues aun cuando

haya contestado en sentido afirmati ovena posicién

formulada en el sentido de que iverso juicio
con FEEFxxAAkAEAx gnte PROFECO, co no se obtiene

confesién alguna respecto al i iento que la

oferente atribuye a su contraria.-
DOCUMENTAL PRIVADA, consistent en cuse de
recibo de la rescisidén de contrato de fecha&mta de

junio de dos mil dieciséis, que corre agregadoo

treinta y seis y treinta y siete de autos, a
le concede pleno valor probatorio de acuerdo 1o
establecido por el articulo 343 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues el mismo
proviene de las partes y no fue objetado, ademéds de que
se robustece con el escrito que en igual sentido exhibid
la parte actora a su escrito inicial de demanda, con el

que se acredita la notificacién que se hizo a la parte



ac respecto de los trabajos considerados incumplidos

y ad€mas qu&, aun cuando tenga fecha de elaboracidén el

uﬂﬁii%i junio de dos mil dieciséis, el mismo se recibid

por~“el actor el einta de junio del mismo afio, tal como

TESTI consistente en el dicho de
*hkkkkkkkkk *xkkxXhxkkk*x  desahogada en audiencia de

fecha dos de juhio”“d&¢)dos mil diecisiete, a la cual se

le concede pleno gobatorio de acuerdo a lo

establecido por 349 del Cdédigo de
Procedimientos Civile Estado, con la que se
acredita el incumplimien parte del demandado

respecto a las obligaciones/#cContraidas en el basal, pues

los testigos son coincidentes flalar que se

rescindid® el contrato base de én virtud de que
la parte actora incumpliod sus obligaciones

contraidas en dicho documento y que”antéello se le dio

el aviso de terminacidén del contrato.-

Ambas partes ofrecieron en comua
DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en &trato
privado de ©prestacién de servicios, exhibi/l COonlo

documento base de la accidn, qgque consta en
siete y ocho de los autos y respecto al cual 1
actora en aras de su perfeccionamiento, ofrecidé la
prueba de RATIFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA, a cargo de
*xkkxkkkxk*x quien si bien en audiencia de fecha dos de
junio de dos mil diecisiete, refiridé que no ratificaba
el contenido ni firma del mismo, sin embargo, debe

tomarse en consideracidén que al contestar el hecho uno

10



%1to de demanda, lo hizo como cierto, hecho en el

cual~ se éiona que el uno de octubre de dos mil

gqulyce, se celebrd el contrato de prestacidén de
servicios profes?énales entre las partes, asi como las
condicione e que se celebré, por tanto, su
reconocimiento lenamente en su contra segun 1o
establece el érticulo 338 del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigenhﬁel/E/édo, al disponer que los hechos
propios de las arés/aseverados en la demanda, en la
contestacién o en cualgd gtro acto del juicio, harén

prueba plena en quien 1lo asevere, sin

necesidad de ofrecerl mo_-pr a, por lo anterior vy
ademés de que dicho docup€nt fue objetado, se le

concede pleno valor proba#brio de conformidad con 1lo

dispuesto por el articulo 34 Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente acrediténdose
con la misma que las partes de uicio, celebraron
contrato de prestacidén de servici sionales, con

el

el caréacter, términos vy condiciones séfiaiados sen

mismo. -
INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entend@ee por

las razones y fundamentos que se dieron al wvalo as

pruebas anteriores, mismas que se dan por reproducidos
como si a la letra 1lo fuere en obvio de espacio vy
tiempo. Cabe sefialar que la parte demandada exhibid
diversos documentos junto con su escrito de contestacidn
a la demanda, los cuales no fueron ofrecidos como prueba

dentro del término para ello concedido, sin que esto sea

11



ob ulo para que esta autoridad los wvalore con tal

naturaleza, l1lo atendiendo al siguiente criterio de

j sprudencia: “DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO

PRUEBAS EN EL J

0. Presentado un documento como parte de la

e hace innecesaria la formalidad de que se

insista sobre a voluntad, durante el término probatorio, pues

precisamente la | abl gue a la demanda deberan acompafarse los

documentos que funden la \ccidn.”.- Tesis: 691, Apéndice de 1988, Quinta

Epoca, 395323, Tercera Sala, Parte 55, Jurisprudencia (Civil), razén por

la cual se procede S valogacién en los términos
siguientes:

DOCUMENTAL PRIV. , nsistente en copia

certificada del escrito de” fecha trece de Jjunio de dos

mil dieciséis, visible a foja trej ueve de autos,

a la cual se le concede p 7al probatorio de
acuerdo a lo establecido por el ulo 343 del Cédigo
de Procedimientos Civiles vigente e Estado, pues

proviene de las partes y no fueron objetades en rminos
de ley, con la cual se acredita que e echa antes

indicada *******x***x on gsu calidad de Presidenta izo un

formal Citatorio a KAk kKK k Kk kK y/o ************,
se presentara en las instalaciones del
KrkA KK AAAFHxAEX o] dia quince del mismo mes y afio
veinte horas, con la finalidad de estar presente en la
asamblea general extraordinaria a fin de conocer ante la
asamblea y exponga ante la misma lo que en derecho vy
para sus interese proceda, con motivo de la rescisidén de
contrato de servicio gque tiene <celebrado con dicha

asociacidén y que la mesa directiva estd dando por

12



e ado, documental con la que se acredita que previo

al iso deW\ terminacién de contrato que se le dio al

a r el dia treinta de junio de dos mil dieciséis, se

le abia hecho su conocimiento de tal determinacidn

tomada por-la mgsa directiva.-

DOCUMEN PRIVADA, consistente en copia
certificada escrito suscrito por FxXFxXkxXK - como
presidenta a eﬁor kkhkkkkkkhkk k%) y/o ************, en
donde se le o0lici a este Ultimo la entrega de

pendientes como parte poceso entrega-recepcidén de
la administracidén del ] fnio ****xx&kxxx+ que le fue
conferida por la asa
mismo que es visible a y ocho de autos y a
la que se le concede ple valor probatorio segln 1lo

previsto por el articulo Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente St ;, al provenir

de las partes y no haber sido o o en términos de
ley, con la que se acredita qu la/Srie demandada
requiridé al actor por la entrega de diverses pendientes
relacionados con la administracién f.de condominio
demandado vy dque ante ello se dio por tﬁddo el

contrato celebrado entre las partes.-

DOCUMENTAL consistente en copia 1 de
actuaciones del expediente ***Fxxxxdkxrxx visib&%
foja cuarenta y dos a cuarenta y nueve de autos, a la
cual se le concede valor probatorio pleno conforme a 1lo
previsto por el articulo 346-bis del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues su

contenido se robustece con la testimonial aportada a la

parte demandada, acreditdndose con la misma que ante la

13



r aduria Federal del Consumidor se interpuso

reclamacién or parte de FFFFFxKkKkxxxxx  eon contra del

acfii/ée este juicio, en el cual no se 1llegd a ningin

arréglo conciliaterio y ademds se dio por concluido por

haberse iniciadg procedimiento judicial.-
DOCUMEN PRIVADA, consistente en copia

certificada d escrito de fecha veinticinco de junio de

dos mil dieci 1gido al Argquitecto **xx&dddkddkdkk,

Director de Operacion de *****xxxxxxxx  yisible a fojas

cuarenta y cuarenta y autos, a la cual no se le

concede valor proba en términos de 1lo
establecido por el i 346 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles Estado, toda vez que

proviene de terceras pers

robustecido con algun otro elemente” de | /rueba que haga
presumir la veracidad de su confenido<=

as y su contenido no fue

PRESUNCIONAL, que perjudi actor, sobre todo
la legal que se desprende de 1lo ar los 1820 del
Cébdigo Civil en relacidédn al articulo 23 Coédigo de

Procedimientos Civiles, ambos vigente de stado, al
contemplar el primero de ellos la obligacidén actor

de cumplir con sus obligaciones para tener la /
de exigir a su contraria el cumplimiento de 13
a su cargo y el segundo numeral establece la carg la
prueba al actor para acreditar en el Juicio el
cumplimiento de sus obligaciones; prueba a la cual se le
concede pleno valor probatorio de acuerdo a lo
establecido por el articulo 352 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.-

14



VI.- Pues bien, con los elementos de prueba

ante valorgdos 'y alcance probatorio que se les

ceﬁiﬁi}é, ha lugar a establecer que la parte actora no

acredita los eleméntos constitutivos de su accidén y la

parte demandada/ demostrd parcialmente sus excepciones,

en observancia iente:
La dep@andada opone la excepcidédn de NON MUTATIS

LIBELIS, qgue onstAtuye una excepcidn, pues por esto

se entiende los“mediol)de defensa que opone el demandado

frente a las pretensi®
finalidad de diferir destrfuir

luego entonces si 1o

su contraria, <con la

o anular las mismas,
or el demandado tiene
como finalidad el de

autoridad gque no se

términos de su demanda,

esto no constituye una excepcidn tanto resulta
inatendible, ademéds de gue no sg uesto.-
De igual forma opone la cién de FALTA DE

ACCION Y DERECHO, consistente en q tor carece de

accién y derecho para demandar las pfestaciongs que

invoca, las que desde luego no puede ob n medio

legal de conviccidn, la cual resulta procedent razédn

a lo siguiente:
Si bien es cierto, con los ele to de
de ra

conviccidén aportados al Jjuicio se acreditd

fehaciente que en fecha veinticinco de noviembre de dos
mil quince, las partes de este Jjuicio <celebraron
contrato de prestacién de servicios, en donde el actor
se comprometidé a prestar al condominio demandado sus
servicios consistentes en: Administracién: recaudaciédn

de cuotas de mantenimiento de cada uno de los conddminos

15



a er utilizados conforme la Asamblea del condominio

lo indique, Weportando trimestralmente al condominio su

o acién. Limpieza y Jjardineria: de &reas comunes del

condominio. Vigilancia: todos 1los dias (veinticuatro

horas) durante fa vigencia del contrato. Recoleccién de

basura: dos rec s por semana y de conformidad al
reglamento condominio; estableciendo que como
contraprestacid condominio demandado pagaria

mensualmente a act la cantidad de CINCUENTA MIL

TRESCIENTOS CUARENTA Y PESOS incluyendo IVA, 1la

que seria pagada vencidos dentro de los

Pa

primeros cinco dias d nte, que por tanto el

primer pago lo realizara antes del cinco de

diciembre de dos mil quin acordadndose que a partir

’

del primer mes del contrato, el O brindaria en
cortesia algunos de sus servj e ecir, sin el
cobro de limpieza, jardineria, v cia y recolecciédn

de Dbasura, por 1lo que dicha rte<§/es Gnica vy
exclusivamente del uno al treinta y un octubre de
i a_wvi

dos mil quince y que dicho contrato ten¢ria igencia
indefinida. Por tanto se actualizan los‘p\;estos

previstos por los articulos 1675 y 2479 del Coédifg
vigente del Estado, que son el consentimi y el
objeto.-

De igual forma se acredita que en la cléausula
tercera de dicho contrato textualmente se establecid lo
siguiente: "“(..)Cualquiera de las partes podra dar por
terminado el presente contrato mediante aviso por

escrito en el domicilio indicado en las declaraciones,

con por 1lo menos, 2 meses de anticipacidn a la

16



r dida terminacidn. En caso de que sea el CONDOMINIO
quierf de porl\ terminado el contrato, se le aplicarda como

peﬂs;i?nvencional el equivalente (incluyendo IVA) al mes
d HA A A A A al de la

e 7~ cortesia g brindo inicio

<

contratacion, es decir, la cantidad total de

$40,484.00.” d antes seflalado se desprenden las
condiciones ef!que fue celebrado el contrato base de la
accidén.-

Pese a Yo antixior, debe atenderse a lo previsto
por el articulo 1737 de jo Civil vigente del Estado

el cual dispone: "“La: au as de los contratos deben
interpretarse las una 1 ras, atribuyendo a las
dudosas el sentido que “regul conjunto de todas”;

ahora bien, el actor funda/su accidén precisamente en 1lo

establecido por las partes en el o basal en su

clédusula tercera, la cual ha Scrita en el
parrafo anterior, el que si bien rto seflala que si

el CONDOMINIO es quien da por termi ad<§/contrato, se
aplicara como pena convencional equiyalente
(incluyendo IVA) al mes de cortesia quefr*** indé al
inicio de la contratacidén, es decir, la car&/ total
de CUARENTA MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATR

sin embargo, dicho texto no debe ser inter ado de
manera aislada sino con la totalidad de lo previ en
la cliusula tercera de dicho documento, en la cual en
primer orden se establece que dicho contrato tendra una
vigencia indefinida que comenzard a partir del uno de
octubre de dos mil gquince; vy, en segundo orden, la

posibilidad establecida por las partes de dar por

terminado dicho contrato por —cualquiera de ellas
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edi{ nte aviso por escrito por con lo menos dos meses de

antieipacidénf a la pretendida terminacidn, con todo 1lo

cyua se puede observar dgue las partes previeron la

posibilidad de cualquiera de ellas pudiera dar por

terminado dicho/contrato. Por otra parte el hecho de que
se haya previ si el condominio diera por
terminado el ntrato, se aplicaria la pena convencional
sefialada en i ] eriores, sin embargo, se observa
que la voluntad de artes fue la de aplicar dicha

pena convencional cuando ferminacién del contrato se

diera por causas 1im al condominio, pues seria

ildégico y contradicto chofde que se estableciera
la posibilidad de que uigfra Ade las partes pudiera

dar por terminado el co ato y por otro 1lado, el

sefialar que al ejercer dicha posibi el condominio

tuviera que pagar una convencional,
consecuentemente, la interpretacid dicha cl&usula

debe ser en el sentido de que 1la

convencional referida lo es para el condo olo en
el caso de que dicho contrato se diera ado por
el condominio por causas Iimputables a éste.-

Establecido lo anterior, debe establec r
esta autoridad, si la terminacidén del contrato c por
el condominio demandado, es por causas imputables te

ultimo para que proceda en su contra la pena
convencional pactada en el basal y el pago de las dos
mensualidades subsecuentes a dicha terminacidn, siendo
que con las pruebas que fueron aportadas al Jjuicio,
queda plenamente demostrado que aun cuando el condominio

fuera quien dio por terminado dicho contrato, no lo fue

18



o usas imputables al mismo, dado que el condominio

en escriyo de contestacidén de demanda refiere que

idié darlo por terminado toda vez que en diversas

ocasiones se solicitd al actor cumpliera voluntariamente

con varios-puntps de sus servicios que no se llevaron a

cabo en su conforme al <contrato que se

realizara, sie&ndo aquellos que fueron transcritos a

fojas wveinti eintiséis de autos, los dgue se

tienen por reproducighs como si a la letra lo fuere,

incumplimiento que se con el citatorio de fecha

trece de junio de do eciséis (fecha previa a la
entrega del aviso d ), en donde se hizo
formal citatorio al actor e del condominio para

que se presentara el g de Jjunio de dos mil

dieciséis, a la asamblea del ondominio para

exponer en la misma lo que y para sus
intereses proceda con motivo de 1 isidén de contrato

de servicio que tiene celebrado c

ds"cS/asociacién y
que la mesa directiva estd dando por termi o (agamblea
que también fue en fecha previa a la tre 1 aviso

de terminacidén) aunado a ello se encuentra el iso de
fecha uno de junio de dos mil dieciséis, recibi T
actor el dia treinta del mismo mes y afo, en d e _se le
seflalaron los puntos dgque no se han llevado/gz{

conforme a 1lo establecido en el contrato celebrado
siendo los que a continuacidén se transcriben:

“E1 incumplimiento de servicio de jardineria y
limpieza en nuestras dreas comunes.

La falta de recaudacion de cuotas de

mantenimiento de cada uno de los conddéminos.
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Falta de reportes trimestrales al condominio de

su operacion

Incumplimiento del servicio de guardias de

vigilancia, faltando en ocasiones uno 'y los dos

elementos, ue los disponen para otros servicios,
ademds de falt

Falta fde seguimiento a los acuerdos establecidos
en asambleas,

l1.- Instalaci de mantas en muros exteriores.

2.- Seguimiento demanda a KFFXFAXA con

respecto al tema del
3.- Avisos d de modificacidén de

fachadas de viviendas.
4.- Falta de al servicio de

telecomunicaciones.

E1 horario 'y servicio o ina para la
atencidén a la comunidad del coyé:dado bastante
descuidada, ya que la mayoria l/aSicasiones el
personal no sabe dar solucidn a alguna Sitwacidn/que se

le pregunta.

Ya se les habia solicitado varios re@z tales
como :

1.- Recuperacioén de Cuotas

2.- Reporte de tarjetas vendidas y desacti s
3.- Reporte de eventos en drea social (tanto en

numero de eventos como en dinero)

4.- Base de datos de propietarios y de las
viviendas.
*Falta de atenciodn a las indicaciones

solicitadas por la mesa directiva, tales como:
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=

/;l.— Procedimientos adecuados para entrada y
salida pafij;endéminos y Vvisitantes.

2.- Falta de presencia de 1los elementos de
s;;EQZéad.

3. Fajta de atencidn a 1los jardines de
particulares de os.

4. - féo se realizd la notificacion de
restablecimie de ntura y limpieza en fachadas de

las viviendas.

*A 1los puntos_-a ores podemos agregar, los
siguientes:
l1.- Falta tenci por parte de l1os

vigilantes al teléfono
2.- Falta de incupiplimiento en el horario de
oficina.

3.- Falta de supery d personal de

oficina, hacia el interior del co

4.- Falta de atencidn en ~el plimiento del
reglamento en 1lo referente a vialidades; velpcidad,
juegos de 1os nifios y desechos de mafcotase””, por 1o
tanto, se le comunicé que debia poner al corrie todos
los asuntos pendientes para hacer entrega a
administracién al dia treinta de Junio de o) mil
dieciséis.- V

De lo anterior se observa que se habia hecho
previo conocimiento al actor de los motivos por los
cuales el condominio demandado daba por terminado el
contrato celebrado, robusteciéndose lo anterior con la
testimonial a Cargo de kkkkhkhkkkkhkkk)k*k y kkkkhkkkkkhkkk*k*k a la

cual se le concedié pleno valor probatorio por las
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s y fundamentos que se dieron al momento de su

analisis, 1 que se tienen por reproducidos como si a

la@ra lo fuere, incumplimientos sefilalados al actor

que” encuentran lacidén con 1la clausula primera del

contrato ndatforio, donde se establece el objeto de

dicho contra cual fue el siguiente:
Administracié recaudacidén de cuotas de mantenimiento
de cada uno 1o condéminos para ser utilizados

conforme la sambl del condominio lo indique,

reportando trimestralme condominio su operacidn.

Limpieza y Jjardinerisc omunes del condominio.
Vigilancia: todos los icuatro horas) durante
la vigencia del contrato cién de basura: dos

recolecciones por semana y/fde conformidad al reglamento

del condominio; por lo anterior ormidad con 1lo

previsto por el articulo Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente d ado, correspondia
d

la carga de la prueba al acto emostrar el

P
cumplimiento de las obligaciones que su contrariaysefiala
como incumplidas, sin que en el caso flas ruebas que
fueron desahogadas en el juicio hayan demostﬁ@/ dicho

cumplimiento, de todo 1lo <cual se concluye

no al condominio, lo cual hace procedente la ex on
de falta de accidén y derecho opuesta por la demandada,
resultando innecesario analizar la excepcidén de falsedad
opuesta por la misma.-

En consecuencia de lo anterior, se declara que
la parte actora no demostrdé haber dado cumplimiento con

las obligaciones contraidas por su parte en el contrato
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a de la accidén para asi poder establecer que el

condeminio mandado dio por terminado dicho contrato de

mangra injustificada, es decir, por causas imputables al

condominio, pa que fuera aplicable la pena

convencional s/efialada en la cliusula tercera del

contrato funda ue ademés procediera el pago de
las dos sualidades posteriores al aviso de
terminacién; ende, no le asiste derecho al actor
para exigir d Ta emandada el pago de la pena

convencional por de CUARENTA MIL

CUATROCIENTOS OCHENTA O PESOS ni el pago de las
mensualidades pendient espués de anunciada la
terminacidén contractua

ormidad con lo que

establece el articulo 1820 Adel Cédigo Civil vigente del

Estado, al establecer como condied Jara exigir el

cumplimiento de obligaciones ad de un acto
juridico, que quien lo exige debe;édemostrar que
su parte ya cumplidé con las que le lncﬁsr; por tanto,
se declara improcedente la accién eje tada, y se
absuelve a la demandada ******x*x**x de (:.oda ada una

de las prestaciones que se le reclaman en e crito
inicial de demanda, en observancia a lo que est e
articulo 82 del Cbédigo Procesal Civil vi t del
Estado.- V

De conformidad con el articulo 128 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado al no haberse
acogido las pretensiones de la parte actora, pues no
justificé haber dado cumplimiento a sus obligaciones
contraidas en el documento basal, siendo procedente la

excepcién de falta de accidén y derecho opuesta por el
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e ado, en consecuencia, se condena al actor al pago

de g&stos y ®ostas que se generen con la tramitacidn del

pregente Jjuicio previa regulacién que se haga en

ejetucidédn de sen

xpuesto y fundado y con apoyo ademds en

lo dispuesto p articulos; 79 fraccidén III, 83, 84,
85, 107 fracgidn V, 142 fraccidén IV, 223 al 229, 371,

372 y demés icabltes del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles vigent pa%&/Estado, es de resolverse y se
resuelve:
PRIMERO.- Es u b

conocer del presente

es competente para

0.=
SEGUNDO.- Se decla pifocedente la via promovida

por la parte actora, en la/fCual esta Gltima no acreditd

su accidén y la demandada demos cialmente sus
excepciones. -
i

TERCERO.- Se declara océdente la accidn
e

ejercitada y en consecuencia, se a 1 la demandada

FAhxxAxxkxk  de todas y cada una de las pr aciopes que
se le reclaman en el escrito inicial de

CUARTO.- Se condena al actor al pago de tos y
costas que se generen con la tramitacidén del
juicio previa regulacidén que se haga en ej
sentencia.-

QUINTO.- Con fundamento en los articulos lo que
establecen los articulos 1°, 70, fraccidédn XXXVI, 73, 116
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley

de Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica del
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S de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de

los <uales desprende la obligacidén de esta Autoridad

déjiii?ntizar el derecho de acceso a la informacidén que

se “tenga en posesidn, entre ellos de las resoluciones

emitan e

que se los procedimientos seguidos en forma de
juicio, a travgé versiones publicas, en los cuales
debera suprijairse la informacién clasificada como

reservada o idenc¢ial, la cual corresponde a 1los

datos personales que fieran las partes, de ahi que en

determinado momento se publique la versidn

publica de la resoluc ¥ ponga fin a esta causa, la

misma no contara con at sonales proporcionados
por los 1litigantes, s i foyma las partes que se
publicard la versidédn publi de la presente resolucidn

una vez que haya causado ejecutoria

SEXTO.- Se ordena info 2 ndo Tribunal
Colegiado del Trigésimo Circuito mplimiento que se
ha dado a 1la ejecutoria dictada £n amparo numero

kkhkkkkhkkAkAkAKKk

SEPTIMO.- Notifiquese personalmef te umplase.-
A S I, definitivamente lo sentencid Syﬂvan el

C. Juez Segundo de lo Civil en el Estado, L

ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su Secr de
Acuerdos Licenciada HERMELINDA MONTANEZ GUARD ue

autoriza. Doy fe.-

SECRETARIA JUEZ
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La sentencia que antecede se publicé en lista de

acuerdos de \fecha diecinueve de septiembre de dos mil

iocho.- Conste.-

L’ECGH/dipé*
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